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Vuokra-asuminen on nuorten ja vahavaraisten
yleisin asumismuoto. Usein vuokralle muuttaessa
korostetaan vuokralaisen velvollisuuksia.Vahemmalle
huomiolle jaavat kuitenkin vuokralaisen oikeudet
suhteessa asuntoonsa, vuokranantajaansa ja
vuokrasopimukseensa.Vasemmistonuoret haluaa
aloittaa keskustelun vuokralaisten oikeuksista ja
pitaa huolen, ettei yhtakaan vuokra-asujaa enaa
kohdella kaltoin vuokranantajan toimesta.

Tahan pamflettiin olemme koonneet keskeisimmat
vuokralaisen oikeudet.Yleensa tieto vuokralaisen
vastuista ja velvollisuuksista on helposti saatavissa
ja esilla vuokrasopimuksessa. Oikeuksista loytaa
tietoa vain, jos on aikaa etsia tai esimerkiksi
mediassa on tartuttu aiheeseen. Siksi haluamme
nostaa vuokralaisen oikeudet keskustelun keskioon
ja vuokrasopimuksiin asti.Vuokrasopimus ei ole
pelkastaan velvoite vuokralaiselle, vaan vuokralaisen
ja vuokranantajan valinen yhteinen sopimus. Sen
vuoksi siella tulisi velvollisuuksien lisaksi mainita
myos vuokralaisen oikeudet ja vuokranantajan
vastuut.

Asumis- ja asuntopolitilkka on aina ollut tarkea osa
vasemmistolaista politiikkaa.Viime vuosina etenkin
koronaviruspandemia ja sen seuraukset ovat tehneet
siita entistakin ajankohtaisemman teeman.
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¢eescsssess et *Vuokranantajalla on velvollisuus tarjota
vuokralaiselle kirjallinen vuokrasopimus.

Jo vuokrasopimusta kirjoittaessa, on vuokralaisella
ja vuokranantajalla tiettyja velvollisuuksia ja
oikeuksia.Vuokrasopimuksen on aina oltava
kirjallinen. Tama ei ulossulje muun muassa sahkoisia
vuokrasopimuksia. Sopimuksen sisallon tulee

olla kummallekin osapuolelle selkea. Epaselvissa
tilanteissa on aina oikeus vaatia selvennyksia
sopimukseen.Vuokralaiselle tulee jaada oma kopio
vuokrasopimuksesta mahdollisten liitteiden kera.

Avainten luovutus vaatii erillisen
kuittauksen vuokranantajalta.

Vuokranantajan on tehtava vuokrasopimuksesta
erillinen kuittaus avainten luovutuksesta.
Vuokralaisella on oikeus vahintaan yhteen vara-
avaimeen,

Vuokravakuus saa olla enimmillaan
kolmen kuukauden vuokran suuruinen.

Usein vuokrasopimuksissa on kirjaus
vuokravakuudesta. Talla voidaan kattaa muun muassa
maksamattomia vuokria tai asuntoon aiheutuneita
vahinkoja.Vakuus saa olla korkeintaan kolmen
kuukauden vuokran suuruinen.

Vuokranantajan tulee pitaa vakuus
erillaan muusta omaisuudestaan.

Vuokranantajan on sailytettava vakuutta erillaan
muusta omaisuudestaan.Vakuussumma ei siis saa
sekoittua vuokranantajan muuhun varallisuuteen.



Yleinen menetelma on erillinen vakuustili.Vaikka
vuokranantaja vaihtuisi sopimussuhteen aikana,
on uudellakin vuokranantajalla velvollisuus
vuokrasuhteen paattyessa maksaa vakuus
vuokralaiselle takaisin.

Vuokralaisella on oikeus
vuokranalennukseen, mikali asunnossa
ilmenee puutteita joista vuokranantaja ei
ole ilmoittanut ennen muuttoa.

Vuokra-asunto tulee luovuttaa vuokralaiselle
siivottuna ja hintatasoaan vastaavassa kunnossa. Jos
vuokralainen huomaa puutteita asunnossa, joista
vuokranantaja ei ole maininnut ennen muuttoa,

on vuokralaisella oikeus vaatia vuokranantajaa
korjaamaan puutteet. Tallaisia puutteita ovat
esimerkiksi rikkinainen uuni tai vuotava hana. Mikali
asunto on puutteellisessa kunnossa, on vuokralaisella
oikeus vuokranalennukseen siita hetkesta lahtien
kun han ilmoittaa vuokranantajalle puutteesta.
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Vuokralaisen on syyta tietaa myos minkalaisia
oikeuksia hanelle kuuluu itse vuokra-asumisen
aikana. Nama voivat liittya vuokranantajana
kaynteihin asunnossa, huoneiston kunnossapitoon ja
remontointiin, vuokranalennuksiin ja -korotuksiin.

Vuokranantajan tulee kunnioittaa
vuokralaisen kotirauhaa, eika han saa
vierailla huoneistossa ilman vuokralaisen
suostumusta.

Vaikka vuokranantajalla on oikeus sailyttaa avain
huoneistoon, ei hanella kuitenkaan ole oikeutta
vierailla huoneistossa ilman vuokralaisen kanssa
tehtyd sopimusta.Vierailun syyna voi olla vaikka
huoneiston kunnon tarkastaminen. Tallaisessa
tilanteessa tulee vuokranantajan ilmoittaa vierailusta
vuokralaiselle. Jos kyseinen ajankohta ei sovi
vuokralaiselle, tulee sopia uusi.Vuokralaisella on
aina oikeus olla paikalla, kun vuokranantaja vierailee
huoneistossa.

Kunnossapidon vastuu on
vuokranantajalla.

Huoneiston kunnossapidon vastuu on
vuokranantajalla.Vuokralainen ei vastaa esimerkiksi
normaalista kulumisesta. Jos huoneistossa ilmenee
ongelmia ja mahdollisia korjaustoita, on vastuu niiden
hoitamisesta vuokranantajalla.

Vuokralaisella on oikeus
vuokranalennukseen huoneiston ollessa
puutteellinen, sisalampaotilan ylittaessa
32 astetta tai alittaessa |16 astetta seka
asumista haittaavien remonttitoiden
aikana.



Mikali huoneistossa ilmenee ongelmia tai jotain
menee hajalle, on vuokranantajalla velvollisuus
vilittomasti reagoida asiaan.Vuokralaisella on oikeus
vuokranalennukseen ajalta jolloin huoneisto on
puutteellinen. Muita syita vuokranalennukselle voi
olla muun muassa suuret korjaus- ja remonttityot,
seka aarimmaiset lampotilat. Asunnon huoneilman
lampotila ei koskaan saa ylittaa 32 astetta. Tallin on
oikeus saada vuokranalennusta. Sama patee myos, jos
huoneiston lampotila alittaa |6 astetta.

Remonttitoista tulee ilmoittaa
vuokralaiselle vahintaan laissa

e

maarittyjen aikarajojen puitteissa.

Ennen suuria remontteja huoneistossa, tulee
vuokranantajan ilmoittaa niista vuckralaiselle hyvissa
ajoin. Merkittavista remonttitoista tulee ilmoittaa
vahintaan kuusi kuukautta ennen remonttityon
alkua, Pienemmista toista vahintaan |4 vuorokaurtta
ennen. Kiireelliset remonttityot voidaan aloittaa heti
ilmoituksen saavutettua vuckralaisen. limoituksessa
tulee myos mainita vuokranalennuksen maara, seka
mahdollisen remontin jalkeisen vuokrankorotuksen
maara. Jos summat eivat miellyta vuokralaista, on
hianella oikeus neuvotella niista.

Vuosittainen vuokrankorotus ei saa
ylittaa 15%. Vuokrankorotuksista tulee
joko olla maininta vuokrasopimuksessa
tai niista tulee aloittaa neuvottelut
vahintaan kuusi kuukautta ennen
korotusta.

Vuokranantaja voi korottaa vuokraa myos
sopimusperusteisesti. Talloin vuokrankorotuksen
summan, syyn ja ajankohdan tulee ilmeta
vuokrasopimuksesta sita allekirjoitettaessa. Mikali
vuokranantaja haluaa korottaa vuokraa muutoin kuin
sopimuksessa mainituilla menetelmilla, on
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neuvottelut vuokralaisen kanssa aloitettava vahintaan
kuusi kuukautta ennen. Korotus ei vuosittain saa
ylittaa |15%, ellei huoneistossa tehda huomattavia
arvoa korottavia korjaustoita.
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CronEEEE e E Tt Y Yuokranantajan irtisanoessa toistaiseksi

voimassa olevan sopimuksen, on alle
vuoden kestaneessa sopimuksessa
kolmen kuukauden irtisanomisaika ja yli
vuoden kestaneessa kuuden kuukauden
irtisanomisaika.

Vuokrasopimuksia on kahdenlaisia: toistaiseksi
voimassaolevia ja maaraaikaisia. Naiden
irtisanomiskaytannot ja niita koskevat lait ovat
erilaiset. Toistaiseksi voimassaolevan sopimuksen voi
irtisanoa milloin tahansa, ellei vuokrasopimuksessa
ole erikseen merkitty paivamaaraa jolloin sen

voi aikaisintaan tehda. Jos vuokralainen irtisanoco
sopimuksensa, on hanella kuukauden irtisanomisaika.
Irtisanomisaika alkaa sen kalenterikuukauden
viimeisesta paivasta, jonka aikana irtisanominen

on tehty.Vuokranantajaa koskevat eri vastuut.

Jos sopimus on ollut voimassa alle vuoden ja
vuokranantaja irtisanoo sen, on vuokralaisella
kolmen kuukauden irtisanomisaika.Yli vuoden
kestaneissa sopimuksissa se on kuuden kuukauden
mittainen.

Maaraaikaisen vuokrasopimuksen voi
purkaa painavista syista.

Lain mukaan sopimuksen kumpikaan osapuoli

ei voi purkaa maaraaikaista vuokrasopimusta

ilman painavia syita. Tallaisia syita voivat muun
muassa olla sairastuminen seka omat tai puolison
tyot tai opinnot toisella paikkakunnalla. Myos
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus
painavista syista. Jos irtisanottu sopimus vaikuttaa
toiseen osapuoleen taloudellisesti, on hanella oikeus
pyytaa korvausta.Tama oikeus koskee myos



vuokralaista, Maaraaikaisen vuokrasopimuksen purku
tapahtuu tuomiocistuimen kautta.

Jos vuokranantaja irtisanoo
ennenaikaisesti maaraaikaisen
sopimuksen, on vuokralaisella oikeus
pyytaa siita korvausta, jos silla on
taloudellisia vaikutuksia.

Vuokrasopimuksen voi purkaa sopimustyypista
riippumatta. Tama edellyttaa vuokralaiselta
sopimuksen vastaista kaytosta, johon ei tule
muutosta edes huomautusten jalkeen.

Vuokralaisen kannattaa aina pyytaa
kirjallisena ohjeet loppusiivouksen
tasosta.

Kun vuokrasopimus on irtisanottu ja muutto
haamottaa, on vuckralaisella tiettyja velvollisuuksia.
MNaihin kuuluu muun muassa loppusiivouksen
tekeminen.Vuokrasopimusta allekirjoittaessa

on hyva vaatia vuokranantajalta kirjallisena
vaatimukset koskien loppusiivouksen tasoa.
Vuokralainen voi valttya ikavilta kustannuksilta, kun
on paperilla tiedossa, millaista loppusiivoksen tasoa
vuokranantaja odottaa.

Muuttopdivd on aina vuokrasopimuksen
paattymispaivan jalkeinen arkipaiva, ellei
sopimuksessa toisin mainita.

Muuttopiivid on vuokrasopimuksen

Muuttopaivana vuokralaisen tulee antaa puolet
huoneistosta vuokranantajan kayttoon. Enempaa
vuokranantaja ei voi vaatia.Vasta muuttopaivasta
seuraavan paivana tulee vuokralaisen jattaa koko
huoneisto siivottuna vuokranantajan kayttoon ja
luovuttaa avaimet.
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Vuokralaisen muutettua pois tarkistaa vuokranantaja
huoneiston kunnon. Jos huoneistossa ei ilmene
normaalia kulumista enempaa vahinkoa, tulee
vuokranantajan viipymatta maksaa vuokravakuus
kokonaisuudessaan takaisin vuokralaisen tilille.
Tapauksessa, jossa vakuuta joudutaan kayttamaan
vahinkojen korvaamiseen, tulee vuokranantajan
viipymatta maksaa jaljelle jaanyt summa.
Korvauskuluista tulee tarjota kirjallinen erittely
vuokralaiselle.



LOPPUSANAT

Vuokralaisuus on monissa tilanteissa sopivin
vaihtoehto etenkin nuorille joustavuutensa vuoksi.
Vuokralaisuuden ei tarvitse olla vaikeaa tai ikavaa.
Kunhan vuokranantajat toteuttavat velvollisuutensa
ja vuokralaiset tuntevat oikeutensa voi vuokralla
asuminen toteutua oikein sujuvasti. Taman pamfletin
tarkoitus on tukea taman tavoitteen toteutumista.

Tsemppia vuokralla asumiseen!

Terveisin
limianna vuokranantajasi -kampanjan tyoryhma
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